-PROJEKT-

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenu polozonego w miejscowosci Swigciechowa
0znaczonego na zalgczniku graficznym granicami opracowania planu.

Na podstawie:

- art, 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst
Jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, ze zmianami),

- art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 . poz. 199),

- uchwaly Nr XIV/113/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 r. Rady Gminy Swie;ciechowa W sprawie
przystgpienia do sporzadzania planu migjscowego zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Swie;ciechowa, oznaczonego na zalaczniku graficznym granicami
opracowania planu,

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
miejscowosci Swigciechowa w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do niniejszej
uchwaly w skali 1:1000, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swieciechowa, zatwierdzonego uchwala Nr
VII/58/99 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 30 sierpnia 1999 roku, zmienionego uchwatg Nr
VIV49/2007 Rady Gminy Swieciechowa z dnia 5 czerwea 2007 roku, uchwata Nr XXVII/192/2009
Rady Gminy Swieciechowa z dnia 27 listopada 2009 roku, uchwata Nr V/38/2011 Rady Gminy
éwie;ciechowa z dnia 31 marca 2011 roku i uchwalg Nr XXXIII/267/2014 Rady Gminy

Swigciechowa z dnia 29 kwietnia 2014 roku.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okredla rysunek planu,

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie dla obszaru
objetego planem przeznaczenia terendw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Ponadto wprowadza sie¢ przeznaczenie uzupelniajace, takie jak: komunikacja, infrastruktura
techniczna oraz obiekty obshugi Zwigzanej Z przeznaczeniem podstawowym.

§ 3. Integralng czes$é uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgczniki graficzny nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgeznik nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik
nr 3. ’

Dzialt 1
Ustalenia ogélne

§ 4. Plan okreéla przeznaczenie i zasady wykorzystywania obszaru objetego planem wymienione
w art, 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zmianamj),

§ 5.1. Ilekroé w dalszej czesci uchwaty mowa jest o:
1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenie zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem

graficznym,




2) rysunku planu ~ nalezy przez to rozumieé rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik
do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied dominujgce przeznaczenie w obszarze
Wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe przeznaczenie
obszaru, uzupeiniajace go i nie bedace z nim w sprzecznosei,

5) jednostee — nalezy przez to rozumieé obszar terenu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem uzytkowania,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w trakcie realizacji ninigjszej
uchwaly przepisy prawne,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumieé okreslong nieprzekraczalng
odleglosé¢ lokalizowania budynkéw od linii rozgraniczajacych tereny — nie dotyczy elementow
budynku takich jak: wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy, podesty, schody zewnetrzne i
okapy, ktére moga przekroczyé t¢ lini¢ o 1,8 m oraz nie dotyczy infrastruktury technicznej,

8) gabarytach budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ diugosei, szerokosci i wysokosci budynkdw i
obiektow dopuszezonych do lokalizacji w danej jednostce,

9) dachu stromym — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia wigkszym niz 12°, ¢co
najmniej dwuspadowy z symetrycznym katem spadku polaci dachowych,

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia mmiejszym lub réwnym_12°,

11) intensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek powierzchni catkowitej
budynkéw lub obiektéw, oznaczajacej sume powierzchni wszystkich  kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw i obicktéw na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziatki budowlanej lub terenu, :

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren z nawierzchnia ziemna
urzgdzona w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, zbiorniki wodne i stawy,

13) powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu zajetg przez obiekt,
budowle lub budynek w stanie wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu,

14)  powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw, budowli i budynkéw, usytuowanych na dzialce budowlanej,

15)  uciazliwodei — nalezy przez 1o rozumieé zjawiska fizyczne lub stan powodujgcy przekroczenie
standardéw jakosci $rodowiska okre$lonych w przepisach odrgbnych — poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalnogé posiada tytul prawny,

16) dzialalnogei nieuciazliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé ustugows nie zaliczong do
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych,

17) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci i obiekty infrastruktury
(elektroenergetyka, gazownictwo, wodociggi, kanalizacja, telekomunikacja, gospodarowanie
odpadami, cieplownictwo itp.),

18) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokajania potrzeb mieszkaticow, poprawy jakosei ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne,

2. Przeznaczenie terenu oznaczono na zatgczniku graficznym - kolorem i symbolem
literowym wyjasnionym w legendzie na rysunku planu,

§ 6. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.
2. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg:
1) granica obszaru objetego planem, na ktdrym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole graficzne i literowe przypisane danym terenom, stuzace lokalizacji ustalen
niniejszej uchwaty.



3. Pozostale nie wymienione w ust. 2 elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz
stanowig propozycje bardziej szezegOtowych rozwigzan, ktdre nie sg ustaleniami planu — linie
rozgraniczajace tereny w ramach poszczegblnego przeznaczenia — orientacyjne.

§ 7. Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania;

1) dopuszcza si¢ mozliwosé taczenia dziatek geodezyjnych,

2) dopuszeza sie mozliwosgé dokonywania wtérnego podzialu dziatek,

3) dopuszcza si¢ mozliwosé wydzielania dziatek zwigzanych z lokalizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej o powierzchni niezbednej do realizacji inwestycji — innej niz
okreslone dla poszczegdlnych jednostek,

4) ucigzliwo$¢ zagospodarowania poszezegolnych terendw nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktdrego
prowadzgey dzialalno$é posiada tytut prawny,

5) w zwiazku z ustaleniami zawartymi w § 17 w punkcie 5 — projektowane obiekty budowlane
i konstrukcje nie przekrocza wysokosei 50 m nad poziom terenu.

Dzial I1
Ustalenia szczegélowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.,

§ 8. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustugowej oraz zabudowy
zwigzanej z obshiga w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich - oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.MN/U/RU;
2.MN/U/RU; 3.MN/U/RU,

2) tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy zwigzanej z obstuga w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich - oznaczone na
rysunku planu symbolami: 4.U/RU; 5.U/RU,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
- 0znaczone na rysunku planu symbolami: 6. MN/U; 7.MN/U,

4) tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw - oznaczone na rysunku planu
symbolami: 8.P/S; 9/PS; 10P/S; 11.P/S; 12.P/S; 13.P/S; 14.P/S; 15.P/S; 16.P/S,

5) tereny obiektow ustugowo-produkeyjnych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 17,U/P;
18.U/P; 19.U/P,

6) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone na rysunku planu symbolami: 20.ZP; 21.ZP; 22.ZP;
23.ZP; 24.7P,

7} tereny wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 25.WS; 26.WS;
27.WS; 28.WS; 29. WS,

8) tereny drég lokalnych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 30.KDL; 31.KDL; 32.KDL,

9) tereny drég dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 33.KDD; 34.KDD;
35.KDD,

10) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolami: 36.KDW; 37.KDW;
38.KDW,

11) teren drogi ekspresowej wraz z terenami przeznaczonymi pod wezly drogowe, drogi lokalne,
drogi serwisowe, Sciezki rowerowe, a takze niezbedng infrastrukture techniczna - 0znaczony na
rysunku planu symbolem 39.KDS,

12) teren infrastruktury technicznej ~ kanalizacja - oznaczone na rysunku planu symbolem: 40.K.

§ 9. Linie wewngtrznego podziatu, rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu 0znaczono
na rysunku planu linig ciagta jako okreslone.




Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania fadu

przestrzennego:

1) projektowana zabudowe w jednostkach oznaczonych symbolami: MN/U/RU; U/RU;

MN/U; P/S; U/P nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

2) projektowane budynki i obiekty projektowaé z zachowaniem parametréw okreslonych w §14,

3) w granicach poszczeg6lnych dziatek wyznacza si¢ ilo$é miejsc do parkowania dla
samochodéw osobowych, okreslong w § 14,

4) dla terendow oznaczonych w planie symbolem WS ustala si¢ przeznaczenie na tereny urzgdzen
wodnych i melioracyjnych z niezbgdnym pasem serwisowym zagospodarowanym zielenig
urzadzona,

5) w ramach terenéw przeznaczonych pod drogi lokalne, dojazdowe i wewngtrzne oznaczonych
w planie symbolami KDL; KDD; KDW ustala sie lokalizacje ulic zgodnie z obowigzujgcymi
parametrami normatywnymi,

6) w ramach terenu oznaczonego symbolem KDS ustala sie lokalizacje drogi ekspresowej S-5
wraz z terenami przeznaczonymi pod wezly drogowe, drogi lokalne, drogi Serwisowe, wraz,

z niezbgdng infrastrukturg techniczng i technologiczna majgca na celu zachowanie akustycznych
standardéw jakosci srodowiska na terenach objetych ochrong akustyczna,

7) w ramach terenu oznaczonego symbolem K ustala si¢ lokalizacje zlewni sciekéw bytowych.

Rozdzial 3

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. W zakresie ochrony 1 ksztattowania $rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong istniejacej zieleni oraz zagospodarowanie zielenig wolnych od utwardzenia
fragmentéw terenéw w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, w ktérych beda wykorzystane
paliwa plynne, gazowe lub stale charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji, w tym
energia elektryczna, gaz, olej opalowy, energia sloneczna, cieplo ziemi oraz paliwa odnawialne
z biomasy,

3) gromadzenie i segregacje odpaddw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosei i
porzadku w gminie,

4) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robét budowlanych na terenie
inwestora, badz ich wywéz zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych symbolami literowymi:

a) MN/U —jak dla terenéw nuieszkaniowo-ustugowych,
b) MN/U/RU - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

6) zakazuje si¢ odprowadzenia sciekéw w postaci wéd opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szezelnych, do wod lub ziemi, bez oczyszczenia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

Rozdzial 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej.

§ 12. Obszar objety planem polozony jest w calosci w strefie ,, W ochrony archeologiczne;.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

ustala si¢:

1) prowadzenie archeologicznych prac dokumentacyjno — zabezpieczajgcych przy pracach
ziemnych zwigzanych z zabudowg lub zagospodarowaniem terenéw,




2) ochron¢ konserwatorska historycznego zespotu budowlanego i zalozenia urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 121 0/A,

3) obowigzek uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na wszelkie dziatania
w obrgbie zabytkowego obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw,

Rozdzial 5

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sie

tereny przestrzeni publicznej:

1) jednostki: 20.ZP; 21.ZP; 22.7P; 23.7ZP; 24.7P; - tereny zieleni urzadzonej,

2) jednostki 6MN/U i 7MN/U - dopuszcza si¢ realizacje terenéw zieleni urzadzonej w postaci
parkéw i zielencow, z mozliwoscia wykorzystania na place zabaw i tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe,

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania i

sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14.1. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 1.MN/U/RU; 3.MN/U/RU; ustala sie:
1} zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej
nieucigzliwe;,

b) dopuszeza sie zabudowe ustugowa, gospodarcza i garazows,

¢) dopuszcza si¢ maksymalnie na dzialce budowlanej zlokalizowanie jednego budynku
mieszkalnego, jednego budynku gospodarczo-garazowego i jednego budynku ustugowego,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych gospodarczych i garazowych w granicy
z dzialkami sgsiednimi,

¢) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,

f) dostgpnosé komunikacyjna poszczegolnych terenéw poprzez drogi wewnetrzne, dojazdowe i
lokalne, powigzane 2 zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

g) dopuszcza sie dostepnosé komunikacyjna poszczegélnych dziatek powstatych w wyniku
podziatu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dzialek o minimalnej szerokosci 8,0 m
przy zachowaniu odleglosci zabudowy nie mniejszej niz 5,0 m od frontowych granic
powstalych dzialek,

h) ustala si¢ zasad¢ wprowadzenie roznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2) litera e),

i) dopuszcza sie lokalizacje terendéw zieleni urzagdzonej w postaci parkéw 1 zielefcoéw
stanowigcych obszary przestrzeni publicznej -  place zabaw, tereny rekreacyjne i
wypoczynkowe,

j) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
liniowych, dla ktérych nie okresia si¢ wskaznikéw powierzehni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej — 500,0 m?,

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 22,0 m,

¢) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,01,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
lub nieruchomosei gruntowe; - ustala si¢ na poziomie 0,40,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dzialki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

f) intensywnos¢ zabudowy — minimalna - 0,01; maksymalna - 1,5,

3) maksymalna wysokosé zabudowy ~ do 12,0 m,



4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
a) na kazdy budynek jednorodzinny - 2 stanowiska postojowe w tym garaz oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego
albo dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu ustugowego,
b) wilosei 1 miejsce do parkowania na kazde 25,0 m? powierzchni ustugowe;j zlokalizowanej
w budynkach ustugowych,
¢) w zabudowie wielofunkcyjnej nalezy zsumowac ilo$ci miejsc do parkowania okreélonych
w punkcie 4) litera a} i w punkcie 4) litera b),
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dlajednostki 1.MN/U/RU:
— 15,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka - 30.KDL,
~ 6,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka - 36, KDW,
— 6,0 m od granicy jednostki z rowem - jednostka - 25.WS,
b) dla jednostki 3.MN/U/RU:
— 8,0 m od granic jednostki z drogg - jednostka - 31.KDL,
— 6,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka - 33.KDD,
~ 6,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka - 34.KDD,
— 10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka - 39.KDS,
6) gabaryty obiektéw:
a) budynkéw mieszkalnych
— do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu—do 6,0 m,
do kalenicy dachu — do 12,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowych budynkéw — do 14,0 m,
~ maksymalna dhugo$¢ budynkéw — do 18,0 m,
~ dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia réwnym
dla wszystkich polaci od 30° do 45°,
— kalenica gléwna — prostopadia lub réwnolegta do frontowej granicy wydzielonej
dziatki budowlancj,
b)  budynkéw garazowych i gospodarczych:
— jednokondygnacyine,
=~ wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 3,5 m,
do kalenicy dachu — do 6,0 m,
— maksymalna szerokogé elewacji frontowych budynkéw — do 8,0 m,
— maksymalna dtugos¢ budynkéw — do 10,0 m,
— dachy strome symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia rownym dla wszystkich potaci
od 30° do 45° - réwny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dzialce,
— kalenica gléwna — prostopadia lub réwnolegta do frontowej granicy wydzielonej dziakki
budowlanej,
— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednia dopuszcza si¢ dach
jednospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
— dopuszcza sie dachy plaskie,
¢) budynkéw ustugowych i budynkéw handlowych zwigzanych z obslugg gospodarstw
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz le$nych i rybackich
Jjednokondygnacyine,
— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 4,5 m,
do kalenicy dachu — do 7,0 m,
maksymalna szerokosé elewacii frontowych budynkéw - do 12,0 m,
maksymalna diugo$é budynkéw — do 12,0 m,



— dachy strome symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia réwnym dla wszystkich polaci
od 30° do 45°, réwny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dzialce,

~ kalenica gléwna — prostopadta lub réwnolegla do frontowej granicy wydzielonej dziatki
budowlanej,

— W przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sgsiednig dopuszeza sie dach
Jednospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie,

7) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji

liniowych, dla ktérych obowigzuja nieprzekraczalne wysokosei:

— dla jednostki 1.MN/U/RU — wysokos¢ od poziomu tereny - do 45,0 m,
(dla elementéw stabo widocznych - do 35,0 m),

— dla jednostki 3. MN/U/RU — wysokos¢ od poziomu terenu - do 38,0m
(dla elementéw stabo widocznych - do 28,0 m),

2. Dla terenu objetego planem Oznaczonego symbolem 2.MN/U/RU; ustala sig:
1) zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z dopuszezeniem dziatalnosci ushugowe;j
nieuciazliwej,

b) dopuszcza sie zabudowe ustugows, gospodarczg i garazowa,

¢) dopuszcza sie maksymalnie na dzialce budowlanej lub nieruchomosci gruntowej
zlokalizowanie jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku gospodarczo-garazowego
i jednego budynku ustugowego,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych gospodarczych i garazowych w granicy z
dziatkami sasiednimi,

¢) dopuszeza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe w zakresie niezbgdnym dla
prawidiowego funkcjonowania istniejacych obiektéw i umozliwienie rozszerzenia
prowadzonej dziatalnodci w ramach istniejgcej funkeji bez negatywnego oddziatywania na

$rodowisko,
f) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbgdng infrastrukture techniczng,
g) dostepnos¢  komunikacyjna poszezegblnych terenéw poprzez drogi — wewnetrzne,

dojazdowe i lokalne, powigzane z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym,

h) dopuszcza sie dostgpnosé komunikacyjng poszczegolnych dziatek powstalych w wyniku
podziatu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dzialek o minimalnej szerokosci 8,0 m
przy zachowaniu odleglosci zabudowy nie mniej szej niz 5,0 m od frontowych granic
powstalych dzialek,

i) ustala si¢ zasade wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2) litera ¢),

j) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
liniowych, dla ktérych nie okresla wskaznikéw powierzchni zabudowy,

2) wskazniki zagospodarowania tereny:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ~ 500,0 m?,

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 22,0 m,

¢) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej lub
nieruchomodci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,01 ,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej
lub nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,40,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ~ 15% powierzehni dziatki budowlane;
Iub nieruchomosci gruntowej,

f) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,01; maksymalna - 2,0,

3) maksymaina wysokogé zabudowy — do 12,0 m,
4} minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

a) na kazdy budynek Jednorodzinny - 2 stanowiska postojowe w tym garaz oraz dodatkowe
1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu ushugowego,

b) wilosci 1 miejsce do parkowania na kazde 45,0 m? powierzchni ustugowej i magazynowej
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¢) w zabudowie wielofunkcyjnej nalezy zsumowaé ilodei miejsc do parkowania
okreslonych w punkcie 4) litera a) i w punkcie 4) litera b),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla jednostki 2. MN/U/RU:

a) 8,0 m od granic jednostki z droga - jednostka - 31. KDL,

b) 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka - 33.KDD,

6) gabaryty obiektow:

a) budynkéw mieszkalnych:

— do trzech kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

= wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 6,0 m,
do kalenicy dachu — do 12,0 m,

— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — do 14,0 m,

— maksymalna dlugosé budynkéw — do 18,0 m,

— dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe 0 kacie nachylenia rownym dla
wszystkich potaci od 30° do 45°,

— kalenica giéwna — prostopadta lub réwnolegla do frontowej granicy wydzielonej
dziatki budowlane;j,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych:

— jednokondygnacyijne,

— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 3,5 m,
do kalenicy dachu - do 6,0 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewagji frontowych budynkéw — do 8,0 m,

- maksymalna dtugos¢ budynkéw — do 10,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwuspadowe o kgcie nachylenia rownym dla wszystkich polaci
od 30° do 45° - réwnym katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dziatce,

~ kalenica gléwna — prostopadia lub réwnolegla do frontowej granicy wydzielonej dziatki
budowlane;j,

— W przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sgsiednia dopuszcza si¢ dach
jednospadowy o nachyleniu polaci od 30° do 45°,

— dopuszeza si¢ dachy plaskie,

¢) budynkéw ustugowych i budynkéw handlowych zwigzanych z obstuga gospodarstw
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich

= do dwdch kondygnacii,

— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 8,0 m,
do kalenicy dachu — do 10,0 m,

— maksymalna szerokos¢ elewaci frontowych budynkéw - do 12,0 m,

— maksymalna dtugo$é budynkéw — do 12,0 m,

— dachy strome symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia réwnym dla wszystkich potaci
od 30° do 45°, réwnym katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego na dzialce oraz
dachy plaskie,

— kalenica gléwna ~ prostopadia Iub réwnolegla do frontowej granicy wydzielonej dziatki
budowlane;j,

— w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiednig dopuszcza si¢ dach
jednospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

d) istniejacych obiektéw wymienionych w § 14 ust. 2 pkt 1) lit. e)

— do dwoch kondygnacii,

— wysoko$¢ od poziomu terenu do gzymsu —do 11,0 m, do kalenicy dachu - do 12,0 m,

— maksymalna szeroko$é elewacji frontowych — do 15,0 m,

— maksymalna dtugo$é - do 75,0 m,

— dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia réwnym dla wszystkich potaci od 5°

do 25°, oraz dachy plaskie,
kalenica gtéwna — prostopadla lub réwnolegla do frontowej granicy dziatki budowlane;j,
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— W przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dzialka sasiednig dopuszcza sie dach
jednospadowy o nachyleniu potaci od 5° do 25°,

7) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
liniowych, dla ktérych obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci od poziomu terenu
- do 38,0 m (dla elementéw stabo widocznych - do 28,0 m),

3. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem 4.U/RU; 5.U/RU; ustala sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza sig zabudowe ustugows, gospodarcza i garazows,
b) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na
srodowisko pod warunkiem spetnienia wymogoéw ochrony $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych,
¢) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych gospodarczych i garazowych rowniez
W granicy z dziatkami sasiednimi,
d) dopuszcza sie maksymalnie na dzialce budowlanej zlokalizowanie jednego budynku
gospodarczo-garazowego i jednego budynku ushugowego,
e) dopuszcza sie¢ uzbrojenie terenu w niezbgdng infrastrukture techniczng,
f) dostepnosé komunikacyjna poszezegdlnych terenéw poprzez drogi publiczne
wewnetrzne, dojazdowe i lokalne, powiazane z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym,
g) dopuszcza si¢ dostepnosé komunikacyjng poszczeg6lnych dziatek powstatych w wyniku
podziatu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dziatek o minimalnej szerokosci 8,0m
przy zachowaniu odleglodci zabudowy nie mniejszej niz 5,0 m od frontowych granic
powstatych dziatek,
h) ustala si¢ zasade wprowadzenie réznych form zieleni, zgodnie z zapisami punktu 2) litera €),
i) dopuszcza sie realizacj¢ infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci
inwestycji liniowych, dla ktérych nie okregla si¢ wskaznikéw powierzchni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800,0 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,
¢) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej iub
nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,1,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,60,
¢} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,
f) intensywnosé zabudowy — minimalna - 0,2; maksymalna - 0,95,
3) maksymalna wysokogé zabudowy —do 12,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilosci 1 miejsce do
parkowania na kazde 40,0 m? powierzchni ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla jednostki 4.U/RU
— 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka - 36. KDW,
— 10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka - 39.KDS,
- 16,0 m od granicy jednostki z rowem - jednostka - 26. WS,
b) dla jednostki 5.U/RU
— 10,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka - 34.KDD,
~ 10,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka - 39.KDS,
6) gabaryty obiektéw:
a) budynkéw garazowych i gospodarczych:
— jednokondygnacyijne,
~ wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu—do 4,5 m,
do kalenicy dachu - do 7,0 m,



— maksymalna szeroko$é elewacji frontowych budynkéw — do 10,0 m,
~ maksymalna dtugo$é budynkéw — do 15,0 m,
— dachy ptaskie symetryczne, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia réwnym dla
wszystkich potaci od 5° do 15°,
b) budynkéw ustugowych i budynkéw handlowych zwigzanych z obstuga gospodarstw
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz lesnych i rybackich
— do dwdch kondygnacii,
— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 7.0 m,
do kalenicy dachu — do 9,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw - do 20,0 m,
— maksymalna dtugo$¢ budynkéw — do 40,0 m,
— dachy plaskie symetryczne, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia réwnym dla
wszystkich potaci od 5° do 15°,
7) dopuszeza si¢ realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
liniowych, dla kt6érych obowiazuj nieprzekraczalne wysokosci:
— dla jednostki 4U/RU ~ wysoko$¢ od poziomu terenu - do 45,0 m,
(dla elementéw stabo widocznych - do 35,0 m),
— dla jednostki 5U/RU ~ wysoko$¢ od poziomu terenu - do 39,0 m
(dla elementow stabo widocznych - do 29,0 m),

4. Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolami: 6.MN/U; 7.MN/U; ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalnosci
ustugowej nieucigzliwej,

b) dopuszcza sig zabudowe ustugowa, gospodarcza i garazows,

¢) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw ustugowych gospodarczych i garazowych
W granicy z dziatkami sasiednimi,

d) dopuszeza si¢ uzbrojenie terenu w niezbgdng infrastrukture techniczna,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna poszezegdlnych terenéw poprzez drogi dojazdowe i lokalne,
powigzane z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

1) dopuszcza si¢ dostepnosé komunikacyjng poszczegélnych dziatek powstalych w wyniku
podziatu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dzialek o minimalnej szerokosci 8,0 m
przy zachowaniu odlegtosci zabudowy nie mniejszej niz 5,0 m od frontowych granic
powstatych dzialek,

g) ustala si¢ wprowadzenie réznych form zieleni w obrebie poszezegdlnych dziatek,

h) dopuszcza sie lokalizacje terendw zieleni urzgdzonej w postaci parkéw i zielencéw
stanowigeych obszary przestrzeni publicznej - place zabaw, tereny rekreacyjne i
wypoczynkowe,

i) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
liniowych, dla ktérych nie okreéla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy,

2} wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

¢) minimainy wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomoéci gruntowej — ustala si¢ na poziomie 0,02,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
lub nieruchomogci gruntowej — ustala si¢ na poziomie 0,40,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,

1) intensywno$é zabudowy — minimalna - 0,20; maksymalna - 1,1,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
a) na kazdy budynek jednorodzinny - 2 stanowiska postojowe w tym garaz oraz dodatkowe
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1 stanowisko w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo
dodatkowe 2 stanowiska w przypadku wydzielenia w budynku lokalu ustugowego,
b) wilosci 1 miejsce do parkowania na kazde 25,0 m* powierzchni ustugowe;,

c)

w zabudowie wielofunkcyjnej nalezy zsumowaé ilogci miejsc do parkowania
okreslonych w punkcie 4 litera a) i punkcie 4 litera b),

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla jednostki 6. MN/U

6,0 m od granicy jednostki z jednostkg 34.KDD,
6,0 m od granicy jednostki 6.MN/U z Jednostka 37.KDW,

b) dla jednostki 7.MN/U,

6,0 m od granicy jednostki z jednostka 37.KDW,

6) gabaryty obiektéw:
a) budynkéw mieszkalnych:

do dwéch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 4,0 m,

do kalenicy dachu - do 9,0 m,

maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — do 14,0 m,
maksymalna diugosé¢ budynkéw — do 18,0 m,

dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia réwnym
dla wszystkich potaci od 30° do 45°,

kalenica gtéwna — prostopadta lub réwnolegta do frontowej granicy dziatki,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych:

Jjednokondygnacyine,

— Wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 3,0m,

do kalenicy dachu — do 6,0 m,

— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — do 6,0 m,
— maksymalna dtugos¢ budynkéw — do 8,0 m,
— dachy strome symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia réwnym dla wszystkich

potaci od 30° do 45°,

— W przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dzialka sgsiednia dopuszcza sie dach

jednospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

— kalenica gléwna — prostopadta lub réwnolegla do frontowej granicy dziatki,
— kat nachylenia dachu budynku réwny katowi nachylenia dachu budynku mieszkalnego

na dziatce,

¢) budynkéw ustugowych:
— jednokondygnacyjne,
— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 3,5 m,

do kalenicy dachu — do 6,5 m,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 6,0 m,
— maksymalna dlugo$é budynkéw — do 8,0 m,
— dachy strome symetryczne, dwuspadowe o kgcie nachylenia rownym dla wszystkich

potaci od 30° do 45°,

w przypadku lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednia dopuszcza sig dach
Jednospadowy o nachyleniu potaci od 30° do 45°,

w przypadku dachu stromego - kat nachylenia dachu budynku réwny katowi nachylenia
dachu budynku mieszkalnego na dziatce,

7) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
liniowych, dla ktérych obowigzujg nieprzekraczalne wysokoéci od poziomu terenu
- do 38,0 m (dla elementéw stabo widocznych - do 28,0 m),

3. Dla terendéw objetych planem oznaczonych symbolami: 8.P/S; 9.P/S; 10.P/S; ustala sie:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko pod warunkiem spelnienia wymogéw ochrony $rodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbgdng infrastrukture techniczna,

¢) dostgpnosé komunikacyijna poszczegblnych jednostek:

— 8P/S — z drogi powiatowej 4771P,
— 9P/S; 10P/S — z drogi gminnej 712737P,

d) polgczenie komunikacyjne terendw z planowang drogg ekspresowg S5 (po jej realizacji)
mozliwe bedzie wytacznie poprzez uktad drog serwisowych i lokalnych z wtaczeniem
poprzez wezly drogowe — w uzgodnieniu i na warunkach okre$lonych przez Zarzadce
drogi ekspresowe;j,

e) dopuszeza sie dostepnosé komunikacyjng poszezegélnych dziatek powstatych w wyniku

podziatu terenu, poprzez wyznaczenie dojazdéw do dziatek o minimalnej szerokosci
8,0 m przy zachowaniu odleglosci zabudowy nie mnigjszej niz 5,0 m od frontowych
granic powstatych dziatek,

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatek r6znymi formami zieleni, zgodnie z zapisami
punku 2) litera e),

g) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych

nie okresla sie wskaznikéw powierzchni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej ~ 500,0 m?,

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,

¢) minimalny wskaZnik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
lub nieruchomosci gruntowej - ustala sie na poziomie 0,1,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
lub nieruchomosci gruntowej - ustala sie na poziomie 0,4,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czymej — 20 % powierzchni dzialki
budowlanej tub nieruchomosci gruntowej,

f) intensywnos¢ zabudowy — minimalna - 0,1; maksymalna - 0,8,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla samochodéw osobowych w ilogci 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m?
powierzehni produkeyjnej i skiadowej,

b) dla samochodéw ciezarowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde
100,0 m? powierzchni produkeyjnej i sktadowej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla jednostki 8.P/S - 10,0 m od granicy z jednostkg 39.KDS,

b) dla jednostki 9.P/S - 10,0 m od granicy z jednostkg 39.KDS,

¢) dla jednostki 10.P/S - 10,0 m od granicy z jednostka 39.KDS,

6) gabaryty obiektéw:

a) budynkoéw produkeyjnych, magazynowo — sktadowych i obstugi komunikacji kotowej:

- do dwéch kondygnacji

— wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 12,0 m,
do kalenicy dachu —do 15,0 m,

— maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 30,0 m,

— maksymalna dtugos¢ budynkéw ~ do 50,0 m,

— dachy jedno lub dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia rownym dla wszystkich
polaci - od 5° do 20°,

— dopuszcza si¢ dachy plaskie,

b) obiektéw infrastruktury technicznej i obstugi proceséw technologicznych:

— dla jednostki 8.P/S ~ wysokosé od poziomu terenu - do 45,0 m, dia elementéw stabo
widocznych ~ do 35,0 m,
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— dla jednostki 9.P/S — wysoko$é od poziomu terenu - do 39,0 m, dla elementéw stabo
widocznych — do 29,0 m,

— dla jednostki 10.P/S — wysokos$é od poziomu terenu - do 38,0 m, dla elementéw stabo
widocznych — do 28,0 m,

7) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
linjowych, dla ktérych obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci zapisane w punkcie 5.
ppkt 6) litera b).

6. Dla terenéw objetych planem oznaczonych symbolami: 11.P/S; 12.P/S; 13.P/S; ustala sie:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ budowe obiekiow produkcyjnych, skladéw i magazynéw nie
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegloscei nie mniejszej niz 40,0 m
od zewngtrznej krawgdzi jezdni drogi ekspresowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie Znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko pod warunkiem spelnienia wymogow ochrony srodowiska, okreslonych w
przepisach odrebnych,

¢} dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbgdng infrastrukture techniczna,

d) dostgpnosé¢ komunikacyjna poszczegbinych terendéw poprzez drogi wewnetrzne

37.KDW, powigzane z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym w uzgodnieniu
z zarzgdcami poszczegélnych drég,
e) polgezenie komunikacyjne terenéw z planowang drogg powiatows wchodzaeg
w sklad jednostki 39.KDS mozliwe bedzie po jej realizacji poprzez drogi serwisowe
- W uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zarzadee drogi,
1) polaczenie komunikacyjne terenéw z planowang drogg ekspresowa S5 mozliwe
bedzie po jej realizacji wylacznie poprzez uktad drog serwisowych i lokalnych
z whaczeniem poprzez wezly drogowe — w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
Zarzadceg drogi ekspresowej,

) wyklucza sie mozliwos§é tworzenia bezposrednich wiaczeti do planowanej drogi

ekspresowej S5,

h) dopuszcza si¢ dostepnosé komunikacyjna poszczegélnych dziatek powstalych w wyniku

podziatu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dziatek o minimalnej szerokosci
8,0 m przy zachowaniu odlegtosci zabudowy nie mniejszej niz 5,0 m od frontowych granic
powstalych dzialek,

1} nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatek réznymi formami zieleni, zgodnie

z zapisami punku 2) litera e),

J) dopuszeza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych

nie okresla si¢ wskaznikéw powierzchni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000,0 m?,

b) minimalna szeroko$é frontu dzialki budowlanej — 30,0 m,

¢) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej

lub nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,1,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanj
lub nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,40,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dzialki

budowlanej lub nieruchomoéci gruntowej,

f) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0, 1; maksymalna - 0,8,

3) maksymalna wysokosé zabudowy — do 15,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania

a) dla samochodéw osobowych w ilosci 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m?

powierzchni produkeyjnej i sktadowej,

b) dla samochodéw cigzarowych w ilosci 1 migjsce do parkowania na kazde 100,0 m?

powierzchni produkeyjnej i sktadowej,
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dia jednostki 11.P/S
~ 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 37 KDW,
~ 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 39.KDS,

b) dla jednostki 12.P/S
— 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 37.KDW,
— 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 39.KDS,
¢) dia jednostki 13.P/S
= 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 37.KDW,
— 12,0 m od granicy jedrostki z drogg - jednostka 39.KDS,
6) gabaryty obiektéow:
a) budynkéw produkeyjnych, magazynowo — skladowych i obstugi komunikacji kotowej:
- do dwoch kondygnacii,
~ Wysokos$¢ budynkow od poziomu terenu do gzymsu~do 12,0 m,
do kalenicy dachu — do 15,0 m,
— maksymalna szerokoé¢ elewacji frontowych budynkéw — do 30,0 m,
— maksymalna dugo$é budynkéw — do 150,0 m,
— dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 5° do 20°,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
b) obiektéw infrastruktury technicznej i obstugi proceséw technologicznych:
— dla jednostki 11.P/S — wysokosé od poziomu terenu - do 38,0 m, dla
elementéw stabo widocznych - do 28,0
— dla jednostki 12.P/S — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 38,0 m, dla
elementéw stabo widocznych - do 28,0
— dla jednostki 13.P/S - wysokosé od poziomu terenu - do 38,0 m, dla
elementéw stabo widocznych - do 28,0
7) dopuszeza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
lintowych, dla ktérych obowigzujg nieprzekraczalne wysokosci zapisane w punkcie 6, ppkt.6)
litera b).

7. Dla terenéw objetych planem oznaczonych symbolami: 14.P/S; 15.P/S; 16.P/S; ustala sig:
1) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza sie budowe obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw nie
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci nie mniej szej niz 40,0 m
od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej,

b) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
pod warunkiem spelnienia wymogéw ochrony $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) dopuszcza sie uzbrojenie terenu w niezbgdng infrastrukture techniczna,

d) dostgpnosé komunikacyjna poszczegblnych terenéw poprzez drogi publiczne
wewngetrzne, dojazdowe i lokalne, powigzane z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym w
uzgodnieniu z zarzgdcami poszezegéInych drég,

e) dostgpnos¢ komunikacyjng poszezegdlnych Jjednostek z planowanej drogi
dojazdowej 35.KDD,

f) potgczenie komunikacyjne terenéw z planowang drogg ekspresows S5 mozliwe bedzie
wylacznie poprzez uklad drég serwisowych i lokalnych z wlaczeniem poprzez wezly
drogowe —w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez Zarzadeg drogi ekspresowej,

g) wyklucza sie mozliwosé tworzenia bezposrednich wigczen do planowanej drogi

¢kspresowej S5,

h) dopuszcza si¢ dostepnosé komunikacyjng poszczegélnych dzialek powstalych w wyniku

podzialu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dziatek o minimalnej szerokosci
8,0 m przy zachowaniu odleglogci zabudowy nie mniejszej niz 5,0 m od frontowych
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granic powstatych dziatek,
i) nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatek réznymi formami zieleni, zgodnie z zapisami
punku 2} litera e),
j} dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych
nie okresla sig¢ wskaznikéw powierzchni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,
¢) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
lub nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,1,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej
lub nieruchomosci gruntowej - ustala sie na poziomie 0,40,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzehni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,
f) intensywno$¢ zabudowy — minimalna - 0,1; maksymalna - 0,8,
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy —do 15,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochod6éw osobowych w ilogei 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m?
powierzchni produkcyjnej i sktadowej, ‘
b) dla samochod6éw cigzarowych wilo$ci 1 miejsce do parkowania na kazde 100,0 m?
powierzchni produkcyjnej i sktadowej,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dlajednostki 14.P/S
- 6,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 38.KDW,
- 20,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 39.KDS,
b) dlajednostki 15.P/S
- 6,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 38. KDW,
c) dlajednostki 16.P/S
- 6,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 38.KDW,
- 20,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 39.KDS,
- 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 35.KDD,
- 15,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 32.KDL,
6) gabaryty obicktéw:
a) budynkéw produkcyjnych, magazynowo — skladowych i obstugi komunikacji kolowej:
— do dwéch kondygnacji,
—  wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 12,0 m,
do kalenicy dachu —do 15,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 30,0 m,
— maksymalna dhugo$¢ budynkéw — do 150,0 m,
— dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 5° do 20°,
— dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
b) obiektéw infrastruktury technicznej i obstugi proceséw technologicznych:
- dla jednostki 14.P/S — wysoko$é¢ od poziomu terenu - do 40,0 m, dla
elementéw stabo widocznych - do 30,0
— dla jednostki 15.P/S — wysokos¢ od poziomu terenu - do 40,0 m, dla
elementéw stabo widocznych - do 30,0
— dla jednostki 16.P/S — wysoko$é od poziomu terenu — do 40,0 m, dla
elementéw stabo widocznych - do 30,0
7} dopuszceza sie realizacje infrastruktury technicznej i technologiczne] w postaci inwestycji
liniowych, dla ktérych obowiazujg nieprzekraczalne wysokosei zapisane w punkcie 7.
ppkt.6) litera b).

8. Dla terenéw objetych planem oznaczonych symbolami: 17.U/P; 18.U/P; 19.U/P; ustala sie:
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1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ budowe obiektéw ushugowych i produkcyjnych,
b) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko pod warunkiem spehienia wymogéw ochrony §rodowiska, okre§lonych
w przepisach odrebnych,
¢) dopuszcza si¢ uzbrojenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczna,
d) dostepnodé komunikacyjna poszezegblnych terenéw poprzez drogi publiczne -
wewnetrzne, dojazdowe i lokalne, powiazane z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
W uzgodnieniu z zarzadcami poszczegdlnych drég,
¢) dostgpnos¢ komunikacyjna poszezegélnych jednostek z planowanej drogi
dojazdowej 35.KDD,
f) dopuszcza sig dostepnosé komunikacyjna poszczegolnych dzialek powstatych w wyniku
podzialu terenu poprzez wyznaczenie dojazdéw do dziatek o minimalnej szerokosci
8,0 m przy zachowaniu odleglo$ci zabudowy nie mniejszej niz 5,0 m od frontowych
granic powstalych dzialek,
g) nakazuje si¢ zagospodarowanie dziatek roznymi formami zieleni, zgodnie z zapisami
punku 2)litera ¢),
h) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej, dla ktérych nie
okresla sig wskaznikéw powierzehni zabudowy,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000,0 m?2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 30,0 m,
¢) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,1,
d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub
nieruchomosci gruntowej - ustala si¢ na poziomie 0,70,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej lub nieruchomosci gruntowej,
f) intensywnos$¢ zabudowy — minimalna - 0,1; maksymalna — 1,5,
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m,
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych w ilogei 1 miejsce do parkowania na kazde 50,0 m?
powierzchni ustugowej i produkeyjnej,
b) dla samochodéw ciezarowych w ilosei 1 migjsce do parkowania na kazde 300,0 m?
powierzchni ustugowej i produkceyijnej,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla jednostki 17.U/P - 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 38. KDW,
b) dla jednostki 18.U/P - 6,0 m od granicy jednostki z droga - jednostka 38. KDW,
¢) dla jednostki 19.U/P
- 6,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 38. KDW,
- 6,0 m od granicy jednostki z drogg - jednostka 35.KDD,
6) gabaryty obiektow:
a) budynkéw ustugowych:
- do dwoch kondygnacji,
— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 9,0 m,
do kalenicy dachu —do 15,0 m,
— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw — do 30,0 m,
— maksymalna dlugos¢ budynkéw — do 70,0 m, ;
— dachy strome symetryczne, dwuspadowe o kgcie nachylenia réwnym dla wszystkich
potaci od 12° do 35°,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
b) budynkéw produkeyjnych:
— do dwoch kondygnacii,

— wysoko$é¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu —do 12,0 m,
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do kalenicy dachu —do 15,0 m,
— maksymalna szerokosé elewacji frontowych budynkéw — do 30,0 m,
— maksymalna dhugo$é¢ budynkéw — do 100,0 m,
dachy dwuspadowe o kacie nachylenia réwnym dla wszystkich potaci od 12° do 35°,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) budynkéw magazynowych i gospodarczych:
jednokondygnacyijne,
— wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu — do 10,0 m,
do kalenicy dachu —do 15,0 m,
— maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw — do 25,0 m,
— maksymalna dtugos¢ budynkéw — do 100,0 m,
— dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia réwnym dla wszystkich polaci od 12° do 35°,
—~ dopuszcza si¢ dachy plaskie,
d) obiektéw infrastruktury technicznej i obstugi proceséw technologicznych:
— dla jednostki 17.U/P — wysoko$¢ od poziomu terenu - do 40,0 m, dla
elementéw stabo widocznych - do 30,0
~ dla jednostki 18.U/P — wysoko$é od poziomu terenu - do 40,0 m, dla
elementéw stabo widocznych - do 30,0
~ dla jednostki 19.U/P — wysoko$é od poziomu terenu — do 40,0 m, dla
elementow stabo widocznych - do 30,0
7) dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej i technologicznej w postaci inwestycji
liniowych, dla ktérych obowiazuja nieprzekraczalne wysokosci zapisane w punkcie 8.
pakt.6) litera d).

9. Dla terenéw objgtych planem, oznaczonych symbolami: 25.WS; 26.WS; 27.WS;

28.WS; 29.WS; ustala si¢ przeznaczenie na tereny urzagdzen wodnych i melioracyjnych
z niezbgdnym pasem serwisowym zagospodarowanym zielenig urzadzona.

10, Dla terenéw objetych planem, oznaczonych symbolami: 20. ZP; 21. ZP; 22, ZP;

23. ZP; 24. ZP ustala si¢ przeznaczenie na tereny zieleni urzadzonej.

11. Dla terenéw objgtych planem oznaczonych symbolami: 36.KDW; 37.KDW; 38.KDW:

ustala si¢ lokalizacje ulic zgodnie z obowigzujacymi parametrami normatywnymi z chodnikiem
dwustronnym, z dopuszczeniem sciezek rowerowych, zatok postojowych dla samochodéw
osobowych lub lokalizacj¢ miejsc do parkowania w ramach jednolitego ciggu pieszo —

jezdnego.

12. Dla terenéw objgtych planem oznaczonych symbolami: 33.KDD; 34.KDD; 35.KDD;

ustala si¢ lokalizacje ulic zgodnie z obowigzujacymi parametrami normatywnymi z chodnikiem
dwustronnym, z dopuszczeniem $ciezek rowerowych, zatok postojowych dia samochodéw
osobowych.

13. Dla terenow objgtych planem oznaczonych symbolami: 30.KDL; 31.KDL; 32.KDL;

14.

ustala sig lokalizacje ulic zgodnie z obowigzujacymi parametrami normatywnymi

z chodnikiem jedno lub dwustronnym, z dopuszczeniem $ciezki TOWErowej.

Dla terenu objetego planem oznaczonego symbolem: 39.KDS ustala sig lokalizacje

drogi ekspresowej S-5 wraz z terenami przeznaczonymi pod wezly drogowe, drogi

lokalne, drogi serwisowe, $ciezki rowerowe, a takze niezbedng infrastrukture techniczna;

1) wyklucza si¢ mozliwosé tworzenia bezposrednich wigczen do planowanej drogi
ekspresowej S5, _

2) mozliwo$¢ i warunki korzystania z przysztych drég serwisowych, realizowanych w ramach
budowy S5, nalezy uzgodnié z zarzadcg drogi,

3) zakazuje si¢ prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sieé
wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi - wzdiuz
pasa drogowego,

4) dopuszceza sie przejscia poprzeczne, (prostopadie do paséw jezdni) przez teren jednostki

- sieciami infrastruktury technicznej.
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15. Dia terenu objetego planem oznaczonego symbolem: 40.K ustala si¢ lokalizacje zlewni $ciekéw
bytowych;

1) dostepno$é komunikacyjna z drogi powiatowej w ramach jednostki 39. KDS,
2) obiekty infrastruktury technicznej — parametrow i wskaznikow nie ustala sie.

Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze

narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 15.1. Obszar objety planem potozony jest w catosci na terenie Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP-305) — Zbiornik Migdzymorenowy Leszno. Jest to obszar wysokiej
ochrony. Zasady ochrony okreslono w § 18 ust.3.

2. W granicach obszaru objetego planem obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosei publicznej) oraz mnaturalnych, wynikajgce z polozenia obszaru w zasiggu
powierzchni ograniczajgcych zabudowe lotniska Strzyzewice k/Leszna, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w tym:

a) ograniczenie wysokosci wszystkich urzadzes umieszczonych na obiektach budowlanych,

W tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosei publicznej, a w przypadku
drég — ich skrajnie wynikajace z przepiséw odrgbnych i parametréw normatywnych.

b) dla obiektéw trudno dostrzegainych z powietrza, usytuowanych w zasiegu powierzchni
podejscia, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten — zmniejszenie ich wysokosci o nie
mniej niz 10,0 m w stosunku do wysokosci obiektéw kubaturowych,

¢) zakaz lokalizacji lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowié Zrodio
zerowania ptakéow.

3. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie podejmuje sie ustalen.

Rozdzial 8

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym,

§ 16. Na calym terenie objetym ustaleniami planu miejscowego:

1) dopuszcza sig¢ dokonywanie wtérnego podziatu dzialek,

2) zezwala sig na laczenia dzialek,

3) powierzchnie dziatek budowlanych w poszezegdlnych jednostkach — zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 14,

4) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych w poszczegdlnych jednostkach — zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w § 14,

5) kat wytyczania granic dzialek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych
poszczegolnej jednostki - w przedziale 80° - 100°,

Rozdzial 9
Szczegéne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 17. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sie:
1) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) zapewnienie dostepu do wéd, pozwalajgcego na wykonanie robét zwigzanych z ich
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utrzymaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV - zachowanie pasa
ochronnego o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych,

4)  zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi w strefie
o szerokosci 230 m i obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie
40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni planowane; drogi S,

5) dopuszczalne gabaryty zabudowy w tym wysokosci - okreslone dla poszczegdlnych
jednostek w § 14, ze wzgledu na zasieg ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
dotyczacych otoczenia lotniska Strzyzewice k/Leszna,

6) dopuszezalne wysokosci obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, usytuowanych
W zasiggu powierzchni podejscia, w tym napowietrznych linii, masztéw, anten - okre$lone
dla poszczeg6Inych jednostek w § 14 - obnizone o nie mniej niz 10,0 m w stosunku
do wysokosci obiektéw kubaturowych,

7) ograniczenie wysokosci wszystkich urzadzen umieszczonych na obiektach budowlanych,

w tym takze inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei publicznej, okreslone
dla poszczegblnych jednostek w § 14, aw przypadku drég — ich skrajnie - wynikajace
z przepiséw odrebnych i parametréw normatywnych,

8) zakaz lokalizacji lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére moga stanowié Zrédio

Zerowania ptakow,

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.
§ 18.1. Dostepnos¢ komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z drég publicznych
poprzez jednostki: 30.KDL; 31.KDL; 32.KDL; 33.KDD; 34.KDD; 35.KDD; 36.KDW;
37.KDW; 38. KDW; dostosowane do obowiazuj acych parametréw normatywnych.

2. Miejsca parkingowe i garazowe zwigzane z planowana zabudowsy nalezy realizowaé na
terenie wiasnej posesji w ilosciach okreslonych w § 14.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ogélne wyposazenia obszar6w objetych planem w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) docelowo - zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, przeciwpozarowych i gospodarczych z
sieci wodociggowej na warunkach technicznych okre§lonych przez dysponenta sieci, przy
czym dopuszeza si¢ dla celow przeciwpozarowych i przemystowych zaopatrzenie w wode z
wiasnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) przy poborze wody w ilosciach przekraczajacych normalne warunki pracy sieci
wodociggowej oraz ochrone przeciwpozarowa obiektéw wymagane bedzie zastosowanie
wewngtrznych rozwiazan technicznych u poszezegdlnych odbiore6w (np. budowa zbiornikéw
retencyjnych na terenie nieruchomosci inwestora),

3) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej na warunkach
technicznych okreslonych przez dysponenta sieci,

4) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:

a) docelowo - odprowadzanie sciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach technicznych
podiaczenia okreslonych przez dysponenta sieci,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw
bytowych i komunalnych do szezelnych zbiormikéw bezodplywowych, zlokalizowanych
na terenie dziatki budowlanej i ich wywéz do oczyszezalni $ciekéw Tub do stacji zlewnych
zlokalizowanych na sieciach aglomeracji Leszno na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) odprowadzenie $ciekéw przemystowych wymaga wstgpnego podczyszezenia przed
zrzutem do sieci kanalizacyjnej — dopuszczalne parametry $ciekéw okresli dysponent sieci
na podstawie przepiséw szczegélnych,

d) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow wyrownawczych na $cieki w granicach dziatki
inwestora,
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¢) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszezalni $ciekéw,
5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na wiasne] dzialce,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen podczyszczajacych Scieki w postaci wod opadowych

i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szezelnych, przed wprowadzeniem do
wod [ub ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi; '
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) <z istniejacej i projektowanej dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach technicznych i
ekonomicznych przylaczenia i zasadach okreslonych przez operatora systemu
dystrybucyjnego.

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych
projektowanych drég wewnetrznych i dojazdowych

¢) nalezy zachowaé strefy kontrolowane dla gazociagow ukltadanych w ziemi wynoszace dla
gazociggow sredniego cisnienia 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony osi gazociagu)

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenia poprzez zbiorniki gazu plynnego,

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) ustala si¢ zasilanie energetyczne obszaru objetego planem z istniejacej napowietrznej linii
SN, na podstawie warunkéw przylaczenia okre§lonych przez dysponenta,

b) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe linii elektroenergetycznych z zachowaniem pasa
technologicznego o szerokosci okreélonej przez dysponenta sieci,

¢) lokalizacja zabudowy w obrgbie pasa technologicznego wymaga uzgodnienia
Z zarzadcg sieci,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych stupowych lub kontenerowych
SN/nN,

e) grunty pod stacje transformatorowe moga by wydzielane w ramach poszczegdlnych
jednostek o powierzchni mniejszej niz okreslono w § 14,

f) dla obiektéw infrastruktury technicznej nie obowiazuja wyznaczone linie zabudowy,

g) do czasu przebudowy istniejacej linii elektroenergetycznej nalezy zachowaé teren pasa
ochronnego o szerokosci okreslonej przez dysponenta linii, co podyktowane jest
koniecznoseia ochrony Iudzi przed dziataniem pola elektrycznego i
elektromagnetycznego znajdujacego sie w bliskosei przewodéw i urzadzen
elektroenergetycznych, ochrong ludzi i mienia przed skutkami awarii linii takich jak
jej zerwanie, jak réwniez niebezpieczefistwami zwigzanymi z pracg innych urzadzen

elektrycznych w tej strefie,
8) w zakresie telekomunikacji — mozliwo$¢ wiaczenia do istniejgeej sieci telefonicznej na
warunkach okre$lonych przez dysponenta sieci,
9) w zakresie gospodarki odpadami — nakazuje sie gromadzenie i segregacje odpadow
w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 11
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 19.1.Do czasu realizacji zapiséw planu, ustala sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwiazanych wylgcznie
z realizacjg obiektéw wynikajacych z ustalefi planu na czas ich budowy.

Rozdzial 12

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 1. poz. 647, ze zmianami),
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§ 20. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 30 % z wyjatkiem jednostek ZP, KDW, KDD i KDL
dla ktérych ustala sig stawke procentowa w wysokosei 0 %.

Dzia} 111
Przepisy koncowe

§ 21. Ustalenia planu zachowuja swoja wazno$¢ w przypadku wystgpienia zmiany lub nowelizacji
odpowiednich przepiséw szczegblnych lub gdy wystapia zmiany wymienionych w planie numeréw
ewidencyjnych dziatek.

Nie dotyczy to przypadku gdy z tresci zmian lub nowelizacji w/w przepisoéw bedzie wynikat
obowigzek zmiany planu.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Swigciechowa.

§ 23. Niniejsza uchwata wraz z zalgcznikiem graficznym nr 1 bedgcym rysunkiem planu podlegaja
ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Waojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

RABCA PRAWNY
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Zalaeznik nr 2

do uchwatynr...................

Rady Gminy Swieciechowa

zdnia ...,

W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla terenu polozonego w miejscowosci
Swieciechowa

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI SWIECIECHOWA

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
miejscowosci Swieciechowa zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jednolity: Dz, U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) byt
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza wplywu ustaler planu na $rodowisko w dniach
0d 30.07.2014 r. do 29.08.2014 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla
sie w dniu 27.08.2014 t. w siedzibie Urzedu Gminy w Swieciechowie.

Uwagi do planu mozna bylo skladaé w terminie do dnia 19.09.2014 1.

W ustawowym terminie, Rolnicza Spétdzielnia Produkcyjna z siedzibg przy ul. 29
Stycznia 10, 64-115 Swieciechowa - wniosla jedng uwage w formie zazalenia. Uwaga zostala
whiesiona w dniu 10.09.2014 r. dotyczyta dziatki nr 1226/74 (przed podziatem nr 1226/26 ),
przeznaczonej w planie pod nizej wymienione funkcje:
~ 24.7P - tereny zieleni urzadzonej,

13.P/S; 16.P/S - tereny obiektow produkeyjnych, sktadéw i magazynow,

— 19.U/P - tereny obiektéw ustugowo-produkeyjnych z dopuszezeniem produkeji rolnej,

35.KDD - tereny drég dojazdowych,

— 39.KDS - teren drogi ekspresowej wraz z terenami przeznaczonymi pod wezly drogowe, drogi
lokalne, drogi serwisowe, $ciezki rowerowe, a takze niezbgdna infrastrukture techniczna,

— 40.K - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,

Tresé uwagi:

»Niniejszym skladamy zazalenie do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Swieciechowa obejmujgcego w czesei nieruchomogé oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka
1226/74 stanowiaca nasza wlasnoscé.

Opracowanie planu przewiduje przeznaczenie terenéw wzdhz planowanej trasy S5 jako tereny
ustugowo-sktadowe co narusza nasz interes do dalszego dysponowania nieruchomosdcia.

Prosimy o uwzglednienie réwnoleglego pasa szerokoséci 70 m przylegtego do wydzielonej drogi o
numerze 1226/73 z przeznaczeniem na dziatki budowlane lub

0 wylaczenie w/w pasa z opracowania planu, po spehieniu tego warunku wyrazimy zgode na
przyjecie przedstawionego projektu.”

Wéjt Gminy Swic—*;ciechowa rozpatrzyt ztozong uwage w dniu 30.09.2014 r. w ten Sposob,
ze uwage odrzucil w catoscei,
Strona otrzymala pisemne zawiadomienje o sposobie rozpatrzenia uwagi pismem z dnia
30.09.2014 r. znak ZP.6721.1.2012.2014.




Rada Gminy Swieciechowa na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy przyjela rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci  Swieciechowa i podjeta uchwale Nr-
XXXV1/294/2014 Rady Gminy Swigciechowa z dnia 23 pazdziernika 2014r, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci
Swieciechowa.

Rozstrzygnigciem nadzorczym nr KN-1.4131.1.454.2014.20 Wojewody Wielkopolskiego z
dnia 26 listopada 2014 r. orzeczono niewaznosé uchwaty Nr XXXVI/294/2014 Rady Gminy
Swigciechowa z dnia 23 pazdziernika 2014r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w miejscowosci Swicciechowa — ze wzgledu na istotne
naruszenie prawa.

Po uwzglednieniu uwag zawartych w rozstrzygnigeiu nadzorczym projekt miejscowego
planu dla terenu polozonego w miejscowosci Swieciechowa uzgodniono
z Generalng Dyrekeja Drog Krajowych i Autostrad oraz z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity; Dz. U, z 2015 r. poz. 199) projekt planu byt wylozony ponownie
do publicznego wgladu wraz z prognoza wptywu ustalen planu na $rodowisko w dniach od
18.02.2015r. do 19.03.2015 1.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekeie planu miejscowego rozwiazaniami odbyla sie
w dniu 11.03.2015 1. w siedzibie Urzgdu Gminy w Swieciechowie.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktadaé¢ w terminie do dnia 10.04.2015r.

Uwag do projektu planu nie wniesiono.

Rada Gminy Swieciechowa przychylajac si¢ do rozstrzygniecia Wéjta o nieuwzglednieniu
uwagi wniesionej podczas pierwszego wylozenia i braku uwag podeczas drugiego wylozeniu nie
korzysta z uprawnien przewidzianych w art.19 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to Jest nie stwierdza koniecznosci uwzglednienia uwagi do
przedmiotowego projektu planu miejscowego.

Tym samym Rada Gminy Swigciechowa na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy przyjmuje
rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.




Zalgcznik nr 3

do uchwatyar...................

Rady Gminy Swigciechowa

zdnia ...,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla terenu polozonego w miejscowosci
Swieciechowa

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SWIECIECHOWA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.)

Rada Gminy Swicciechowa w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym:

~ ustawe z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 ze zm.)

— ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze
Z1.)

— ustawe z dnia 7 czerwca 2001 1. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzeniu sciekéw (Dz. U. z 2015 Nr poz. 139),

— ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz.
1059 ze zm.), oraz

— prognozg skutkéw finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego,
rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 roku o samorzadzie gminnym (tekst

Jednolity Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zm.)

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkanicow, stanowigce zadania wlasne gminy, zapisane w przedmiotowym
planie miejscowym bedg finansowane z budzetu gminy, z funduszy Unii Europejskiej,
z Funduszy Ochrony Srodowiska oraz w ramach inicjatyw lokalnych.

2) z ustaleri planu wynikaja nastepujace przedsiewziecia:

a) sie¢ wodociggowa diugosci ca 5 640 mb,

b} kanalizacja sanitarna dhugosci ca 5 640 mb,

¢) sie¢ gazowa dhugosci ca 1090 mb,

d) sie¢ elektroenergetyczna kablowa dhugosci ca 1090 mb,
e) drogi dojazdowe o dlugosci do 1 550 mb,

f) drogi wewnetrzne o dhugosci do 4 220 mb,

3) realizacja przedsi«;wziqé okreslonych w punkcie 2) bedzie przebiegac zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym ustawg prawo budowlane, ustawg o gospodarce
komunalnej i prawem ochrony $rodowiska,

4) realizacja przedsiewzigé okreslonych w punkcie 2) moze by¢ modyfikowana
wraz z dokonujgeym sig postepem technicznym o ile nie naruszy to ustalen
planu,



3)

6)

7

8)

9

budowa infrastruktury technicznej w ramach zadan wlasnych gminy tj. sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz drog dojazdowych (KDD)

i wewngtrznych (KDW) finansowana bedzie z budzetu gminy, z funduszy Unii
Europejskiej, z Funduszy Ochrony Srodowiska oraz w ramach inicjatyw lokainych.
Pozostale przedsiewziecia okreslone w planie migjscowym, spoczywacé beda na
wiascicielach dziatek powstatych w wyniku realizacji planu i dysponentach sieci,

finansowanie przedmiotowych przedsigwzigc okreslonych w planie miejscowym,
nalezacych do zadar whasnych gminy podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 . poz. 885 ze zm.),

wydatki majgtkowe gminy okresla Rada Gminy w uchwalonej Wieloletniej Prognozie
Finansowej Gminy Swieciechowa,

wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowej,

inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy muszg by¢ ujete
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Swieciechowa,

10) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej

zapisane w niniejszym planie, beda realizowane w sposéb okreslony w przepisach
odrebnych.




Uzasadnienie

do Uchwaly Nr Rady Gminy Swieciechowa

z dnia

w sprawie: uchwalenia Rocznego Programu wspdlpracy Gminy Swieciechowa
z organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktorych mowa w art.3 ust.3
ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 roku o dzialalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie na 2016 rok

Ustawa o dziafalnosci pozytku publicznego i 0 wolontariacie nakiada na organ stanowiacy
jednostki samorzadu terytoriainego obowigzek uchwalenia programu  wspdlpracy
Z organizacjami oraz podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy 0 dziatalno$ci
pozytku publicznego i o wolontariacie.

Program wspdlpracy jest to podstawowy dokument, ktory opisuje zasady wspéipracy
pomiedzy samorzadem, a dziatajgcymi na danym terenie organizacjami pozarzgdowymi.

»Roczny Program Wspolpracy Gminy Swieciechowa z organizacjami pozarzadowymi na
2016 rok” opracowany na podstawie art. 5a ust. 1 ustawy o dziatalinosci pozytku publicznego
i 0 wolontariacie, stanowi uszczegétowienie przedmiotu wspoipracy ww. podmiotéw z Gming
Swigciechowa w 20136 roku wraz z ckresleniem zadan priorytetowych gminy realizowanych
w 2016 roku oraz wysoko$ci $rodkéw przeznaczonych na realizowanie tych zadan.

Podjecie przedmiotowej uchwaty przez Rade Gminy Swieciechowa upowaznia Wiejta Gminy
Swieciechowa do ogtoszenia, przeprowadzenia i rozstrzygniecia otwartych konkurséw ofert
na realizacie w 2016 roku okreslonych w programie zadah priorytetowych oraz
po rozstrzygnieciu konkurséw, do zawarcia uméow z organizacjami prowadzacymi dziatalnosé
pozytku publicznego wraz z przyznaniem dotacji celowych na realizacje powyzszych zadan.

Projekt rocznego programu wspéipracy z organizacjami oraz podmiotami wymienionymi
w art.3 ust3 ustawy o dziatalnosci pozytku publicznego i © wolontariacie podiegat
konsultacjom zgodnie z Uchwata Nr XXXIV/249/2010 z dnia 29 pazdziernika 2010 roku.




